Bilanz zum 31. Dezember 2019

Aktiva in EUR, Vorjahr in TEUR 31122019 31.12.2018
1. Kassenbestand, Guthaben bei Zentralnotenbanken.............26.701.043,75 26.804
2. Schuldtitel 6ffentlicher Stellen, die zur Refinan-
zierung bei der Zentralnotenbank zugelassen sin ......521.433,66 521
3. Forderungen an Kreditinstitute .. S 20.475.426,41 282.656
a) taglich fallig 27.013.054,76 21.582
b) sonstige Forderungen 193.462.371,65  261.074
4. Hypothekardarlehen 1.265.078.017,27  1.348.962
a) Bauspardarlehen 1.016.773.894,16  1.055.027
hypothekarisch sichergestellt darlehen............144.273.271,55  191.282
¢) sonstige Hyp darlehen 104.030.851,56 ~ 102.652
5. Sonstige Darlehen 58.510.752,30 35.017
a) Zwischendarlehen durch Bauspar gedeckt 82.564.214,96 95.375
abziiglich fiir Zwischendarlehen vinkulierte Einlagen............. -82.564.214,96 -95.375
0,00 0
b) andere Darlehen 58.510.752,30 35.017
6. Beteili 6.602,35 7
7. Immaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermégens 116.027,57 0
8. Sachanlagen 3.977,98 b
9. Sonstige Vermd 5.428.610,62 6.580
10. Rechnungsabgrenzungsposten .........c.eceereeeveereerreenns 16.232.571,14 18.769
11. Aktive latente Steuern 1.289.079,24 1.629
1.594.363.542,29 1.720.956
Posten unter der Bilanz
1. Auslandsaktiva 1.800.412,17 1.855
Passiva in EUR, Vorjahr in TEUR 31.12.2019 31.12.2018
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten..................... 44.433.190,33 28.822
a) tdglich fallig 0,00 28.822
b) mit inbarter Laufzeit. 44.433.190,33 0
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden............................1.400.742.168,74  1.545.537
a) Bauspareinlagen 1.483.249.644,92  1.640.778
abziiglich fiir Zwischendarlehen
und andere Darlehen vinkulierte Einlagen..............................-82.564.214,96 -95.375
1.400.685.429,96  1.545.403
b) sonstige Verb/ndl/chke/ren darunter: tiglich fallig .................... 56.738,78 134
3. Sonstige Verbindli 8.199.656,44 9.295
4. Rechnungsabgrenzungsposten .15.596.203,74 16.691
5. Riickstellungen 7.888.921,23 9.517
a) Rii fiir Pe 629.559,00 676
b) Rii fiir Abfertig 1.209.044,00 1.244
¢) Steuerrii 0,00 0
d) sonstige 6.050.318,23 7.598
6. Bilanzgewinn 17.243.642,73 10.834
7. Nachrangige Verbindlichkeiten 0,00 0
8. Gezeichnetes Kapital 20.000.000,00 20.000
9. Kapnah 61.564.599,82 61.565
a) 47.613.721,78 47.614
b) nicht 13.950.878,04 13.951
10. Haftriicklage geméB § 57 Abs 5 BWG..............................18.695.159,26 18.695
1.504.363. 542,29 1.720.956
Posten unter der Bilanz
1. Evemualverblndllchkenen ...187.342.371,94 0
darunter Verb aus Biirgschaft
und Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten ................ 187.342.371,94
2. Kreditrisiken 20.960.789,38 33.098
3. Anrechenbare Eigenmittel geméB Teil 2
der Verordnung (EU) Nr. 575/2013... S ....106.387.374,24 104.094
4. Eigenmittelanforderungen gemésn Art 9 der
Verordnung (EU) Nr. 575/2013 (Gesamtrisikobetrag)...........567.727.610,84 581.986
darunter: Eigenmittelanforderungen geman Art 92 Abs 1
lit a der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 18,74% 17,89%
lit b der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 18,74% 17,89%
lit ¢ der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 18,74% 17,89%
5.A assiva 460.204,77 373
6. Verbindlichkeiten aus Treuhandgeschéften ... 726.490,79 716

ANHANG zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019
Der Jahresabschluss 2019 wurde vom Vorstand in Ubereinstimmung mit den osterreichi-
schen unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften entsprechend den Formbléttern der
Anlage zu § 12 des Bausparkassengesetzes erstellt.
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden: Bei der Bewertung der Vermégensgegensténde
und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des
Unternehmens unterstellt. Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz
der Vollstdndigkeit beachtet.
Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung
und der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung eines mdglichst getreuen Bildes
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens fordern.
Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Beriicksichtigung der Besonderheiten des Bausparge-
schéftes insofern Rechnung getragen, als nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Ge-
winne ausgewiesen und alle erkennbaren Risiken und drohende Verluste bei der Bewertung
beriicksichtigt wurden.
Forderungen an Kreditinstitute und Kunden werden grundsétzlich mit dem Nennwert der For-
derungen aktiviert. Fiir erkennbare Risiken wird durch die Bildung von Einzelwertberichtigun-
gen vorgesorgt, die fiir einzelne Risikopositionen nach gemeinsamen Kriterien ermittelt werden.
Risikovorsorgen werden fiir alle erkennbaren Risiken und drohende Verluste, die in diesem
Geschaftsjahr oder in einem friiheren Geschaftsjahr entstanden sind, beriicksichtigt. Da
nach § 201 Abs. 2 Z 7 UGB statistisch ermittelbare Erfahrungswerte aus gleich gelagerten
Sachverhalten zu beriicksichtigen sind, ist die Erfassung einer pauschalen Wertberichtigung,
die auf Basis statistischer Erfahrungswerte erwartet werden, nach UGB erforderlich. In der
start:bausparkasse wurde dies in Anlehnung an IFRS wie folgt umgesetzt: bis 2017 durch
die Erfassung einer Vorsorge fiir bereits eingetretene, aber noch nicht erkannte Verluste er-
fasst und ab 2018 durch die Erfassung des erwarteten Kreditverlusts (Expected Credit Loss,
ECL) gemdB IFRS 9.
Die Berechnung des seit 2018 beriicksichtigten erwarteten Kreditverlustes (ECL) erfolgt auf
Portfoliobasis und leitet sich von dhnlichen Parametern wie der aufsichtsrechtliche Expected
Loss ab. Im Gegensatz zum aufsichtsrechtlichen Expected Loss, der auf through-the-cycle
Parametern basiert, ist der ECL nach IFRS 9 ein Point-in-time Wert. Der ECL wird fiir alle
Forderungen und Schuldtitel sowie fiir nicht ausgeniitzte Kreditrahmen ermittelt.
Bei Erwerb werden alle Geschafte der Stufe 1 zugeordnet und es wird fiir diese Geschafte ein
1-Jahres ECL erfasst. Bei einer wesentlichen Verschlechterung der Kreditqualitdt wird das
Exposure in Stufe 2 gegliedert und es wird hierfiir der ECL fiir die Gesamtlaufzeit erfasst.
Verbindlichkeiten wurden mit dem Riickzahlungsbetrag angesetzt. Auf auslandlsche Wiah-
rung lautende Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden zum Devi sum-

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2019

start:bausparkasse AG, Wien

fundierte Bankschuldverschreibungen der BAWAG P.S.K. Es erfolgte keine wirtschaftliche

i iahri Zuordnung der Vermdgenswerte zur BAWAG P.S K.
|1n E:#Fs‘éx(r)é”gaehﬂmjgiﬂﬁche Enrageseggg?mm 322%20 Die Kreditrisiken betragen EUR 20.960.789,38 (VJ: TEUR 33.098) und umfassen Darle-
darunter: a) aus Bauspardarlehen. 27.900.523,29  28.571 hensapspruche aus zugeteilten Bauspgrvenragssummen. _

b) aus festverzinslichen Wertpapier 3.396.63 3 Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen:
2. Zinsaufwendungen und &hnliche Aufwendungen................... -6.642.948,80  -9.850 des folgenden der folgenden fiinf
darunter: fiir Bauspareinlagen: Geschafts1ahres TEUR Geschéftsjahre TEUR
EUR 5.990.915,67 (VJ: TEUR 9.557) Verpfllchtungen aus Sachanlagen... 104
1. NETTOZINSERTRAG 30.342.930,38  29.010 ‘5) _ 6
3. Provisionsertrige 4.606.599,50 5.585 Erhallene Slnhemelten: Zuden Qeschaﬂgbe2|ehungen wurden unterschieldiche Arten von Sicher-
4. Provisic dungen 7.940.447,12  -9.614 heiten erhalten. Die unten angefiihrte Gliederung folgt dem Anrechnungsschema nach Basel I1.
5. Sonstige betriebliche Ertrage 41534302  1.069 Finanzielle Sicherheiten Gesicherte Gesicherte au-
1l. BETRIEBSERTRAGE 27.424.425,78  26.050 31.12.2019 in EUR bilanzierte Berbilanzielle
6. Allgemeine Ver ndungen 976517509 12679 . Forderungen  Forderungen ity
a) Per -2431.81447  -2.576 Finanzielle Sicherheiten — Bareinlage......... 1.724.513 59.903.586
darunter: Immobilien — privat ... 4.764.563  1.284.604.074
aa) Lohne und Gehélter -1.765.750,27  -1.861 Andere Formen der BeS|cherung -
bb) Aufwand fiir gesetzlich vorgeschriebene soziale Abgaben Lebensversicherung........ 0 3.340
und vom Entgelt abhéingige Abgaben und PAiGhtbeitrage........... -410.429,51 339  Persnliche Sicherheiten - Garantie -622.. 0 9.622.336
cc) So. -3.427,50 -jp ~ Summe . - 1.347.644.260 6.480.076  1.354.133.336
dd) Autwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung ......-132.839,18 -137  Finanzielle Sicherheiten Gesicherte Gesicherte au-
ee) Dotierung der Pensionsrii 25.107,00 .o 31.12.2018in EUR bilanzierte Berbilanzielle
ff) Aufwendi fiir Abferti und Lei Forderungen  Forderungen Summe
an betriebliche Mitarbeitervorsor -144.475,01 234 Finanzielle Sicherheiten — Bareinlage 198 94.225.735
b) sonstige Ver (S .ooon-7.833.360,62  -10.703 ~ mmobilien —privat .. 13.720.492  1.352.526.947
7. Wertberichtigungen auf die in den Akiivposten 7 und 8 Immobilien — gewerblic 0 2183.723
enthaltenen Vermogensgegenstande _1g  Personliche Sicherheiten — Garantie 1183, 0 9.183.729
8. Sonstige betriebliche Aufwendunge 72 Summe 1.444.399.443 13.720.690 1.458.120.134
11Il. BETRIEBSAUFWENDUNGEN ........ 271, -12.768 Die Bausparkasse verwendet Zinsderivate und Optionen, um das Zinsrisiko der Fixzinsdar-
IV. BETRIEBSERGEBNIS 17.551.153,81  13.281 lehen mittels eines Macro-Hedges zu minimieren. Der genettete beizulegende Zeitwert der
9. Wertberichtigungen auf FOrderungen .....................cccccccoccoeenre -144.875,73 -658 eingesetzten Derivate zum Bilanzstichtag betrug EUR -15.911.372,70 (VJ: TEUR 7.251).
10. Ertrége aus der Aufldsung von Die retrospektive Effektivitat wird mittels Dollar-Offset-Methode iiberpriift. Sofern die Derivate
Wertberichtigungen auf Forderungen 633.685,15 1358  einen negativen Marktwert aufweisen, werden diesen die Wertsteigerungen der Grundge-
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT..18.039.963,23  13.982 schafte gegeniibergestellt. Weist diese Gegeniiberstellung einen negativen Uberhang auf,
11. Steuern vom Einkommen -4.606.503,15  -3.595 wird eine Riickstellung fiir drohende Verluste aus schwebenden Geschaften erfasst; positive

12. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 11 auszuweisen ........ -24.032,33 -23

V1. JAHRESUBERSCHUSS/JAHRESFEHLBETRAG...................13.409.427,75  10.363
13. Riicklagenbewegung 0,00 0
VII. JAHRESGEWINN 13.409.427,75  10.363

14. Gewinnvortrag
VIIl. BILANZGEWINN

3.834.214,98 47
17.243.642,73

Die Haﬂrucklage wird gema den Bestimmungen des § 57 Abs. 5 Bankwesengesetz gebildet.
Dar i werden entsprechend den erwarteten Darlehenslauf-
zeiten verteilt. Die abgegrenzten Ertrdge aus den Darlehensbereitstellungsgebiihren und die
Ertrage aus Kapitalbeschaffungsgebiihren werden wegen zeitanteiliger Vereinnahmung der
Ertrége unter den Zinsertrdgen ausgewiesen.

Sofern keine effektive Sicherungsbeziehung vorliegt, werden Derivate des Bankbuchs nach
dem strengen Niederstwertprinzip bewertet. Fir negative Marktwerte von strategischen
Bankbuchderivaten wird eine Drohverlustriickstellung erfasst, positive Marktwerte von stra-
tegischen Bankbuchderivaten werden nicht bilanziert.

Die Berichtswéhrung ist Euro. Sofern nicht anders angegeben, werden die Zahlen auf tausend
Euro gerundet dargestellt. Die nachstehenden Tabellen kénnen Rundungsdifferenzen enthalten.
Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung: Die nicht taglich falligen
Forderungen an Kreditinstitute und Kunden gliedern sich nach Fristigkeiten (Restlaufzeiten)
wie folgt:

in EUR, Vorjahr in TEUR 31.12.2019 31.12.2018
bis zu 3 Monaten 143.566.613,78 127.095
mehrals 3 Monate bis 1 Jahr............c...ccccccevnvcneecn....256.214.550,15 161.200
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 255.327.178,12 498.489
mehr als 5 Jahre 861.483.268,44 858.175

1.516.591.610,49 1.644.959

In den Forderungen an Kreditinstitute sind Forderungen an verbundene Unternehmen in der
Hohe von EUR 220.475.426,41 (VJ: TEUR 282.656) enthalten.

Die Bewertung der Wertpapiere des Anlagevermdgens erfolgt unter Anwendung der AFRAC
Stellungnahme von Juni 2018 zu ,,Grundsatzfragen der unternehmensrechtlichen Bilanzierung
von Finanzanlage- und Finanzumlaufvermogen.

Die Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und die Schuldverschreibungen und anderen festverzins-
lichen Wertpapiere weisen bei einem Buchwert von EUR 519.756,94 (VJ: TEUR 520) einen
Kurswert von EUR 549.334,00 (VJ: TEUR 534) auf. Die Schuldtitel dffentlicher Stellen sind
zur Génze borsenotiert. GemaB § 56 Abs. 2 und Abs. 3 BWG wurden EUR 735,06 zu den
Schuldtiteln dffentlicher Stellen (VJ: TEUR 1) zeitanteilig abgeschrieben.

Der Unterschied zwischen dem Riickzahlungskurs der festverzinslichen Wertpapiere des
Anlagevermdgens und dem Anschaffungswert betragt EUR 492,00 (VJ: TEUR 1).

Die Schuldtltel offentllcher Stellen weisen im Jahr 2020 keine Félligkeiten auf.

Von den 4 entfallen EUR 4.191.733,82 (VJ: TEUR 4.703)
auf bei der Finanzlandesdirektion fiir Wien, Niederdsterreich und Burgenland angeforderten,
den Bausparkonten bereits gutgebrachten Bausparprdmien. EUR 4.374.435,59 (VJ: TEUR
4.996) werden erst im Folgejahr zahlungswirksam. Von den sonstigen Vermégensgegen-
sténden haben EUR 4.620.610,62 (VJ: TEUR 5.772) eine Laufzeit von weniger als einem
Jahr und EUR 808.000,00 (VJ TEUR 808) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Die aktiven latenten Steuern resultieren mit EUR 189.115,25 (VJ: TEUR 189) aus dem So-
zialkapital, mit EUR 969.020,85 (VJ: TEUR 1.301) aus den sonstigen Riickstellungen und
mit EUR 130.943,14 (VJ: TEUR 140) aus den Wertberichtigungen. Zur Berechnung der Steu-
erlatenz wurde mit dem Prozentsatz der Kdrperschaftsteuer von 25 % gerechnet.

Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegeniiber Kreditinstituten und Kunden gliedern
sich nach Fristigkeiten (Restlaufzeiten) wie folgt:

in EUR, Vorjahr in TEUR 31.12.2019  31.12.2018
bis zu 3 Monaten 128.093.212,87 118.278
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr .251.333.475,20 283.867
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre .. .816.812.382,00 931.351
mehrals 5 Jahre 58.758.716,55 40.370

1.254.997.786,62 1.373.867

In den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind Verbindlichkeiten an verbundene
Unternehmen in der Hohe von EUR 44.433.190,33 (VJ: TEUR 28.822) enthalten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 8.199.656,44 (VJ: TEUR 9.295) beinhalten
mit EUR 449.335,46 (VJ: TEUR 185) Provisionsverbindlichkeiten, mit EUR 1.503.849,98
(VJ: TEUR 359) Steuerverbindlichkeiten, mit EUR 77.055,86 (VJ: TEUR 71) Verbindlichkeiten
aus den Abgaben zur Gehaltsverrechnung und mit EUR 2.054.789,80 (VJ: TEUR 3.256) Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen; in den sonstigen Verbindlichkeiten werden
Aufwendungen in Hohe von EUR 3.046.673,56 (VJ: TEUR 4.215) ausgewiesen, die erst nach
dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden. Von den sonstigen Verbindlichkeiten
haben EUR 3.501.656,44 (VJ: TEUR 4.597) eine Laufzeit von weniger als einem Jahr und
EUR 4.698.000,00 (VJ TEUR 4.698) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

gerechnet. Zum Bilanzstichtag bestanden keine Vermdgenswerte oder Verbindlichkeiten
lautend auf ausldndische Wéhrung.
Die Beteiligungen werden zu Anschaffungskosten bzw. zur Beriicksichtigung dauernder
Wertminderung zu niedrigeren Wenen am Abschlussstichtag angesetzt.
Die Wi iere des Anlag werden unter Anwendung der AFRAC Stellung-
nahme ,Grundsatzfragen der unternehmensrechtlichen Bilanzierung von Finanzanlage- und
Finanzumlaufvermdgen*“ bewertet.
Die start:bausparkasse hat die Absicht alle Wertpapiere im Bestand zu halten. Bei den Wert-
papieren des Anlagevermdgens wird der Unterschiedshetrag zwischen den Anschaffungs-
kosten und dem Riickzahlt ag unter A ) von § 56 Abs. 2 und Abs. 3 BWG
zeitanteilig nach finanzmathematischen Grundsétzen auf die Laufzeit verteilt.
Die Bewertung der als Sicherungsinstrumente gefiihrten Derivate erfolgte unter Anwendung
der AFRAC Stellungnahme ,,Die unternehmensrechtliche Bilanzierung von Derivaten und
Sicherungsinstrumenten®, wonach Bewertungseinheiten mit den gesicherten Grundgeschaf-
ten gebildet werden und fiir negative Marktwerte keine Drohverlustriickstellung gebildet
wird, solange insgesamt kein Verlust droht.
Mit September 2018 wurde auf die Bilanzierung von Derivaten auf einen Macro-Hedge im
Sinne des FMA-Rundschreibens ,Zinssteuerungsderivate”, welches zum 31. Dezember 2013
in Kraft getreten ist, umgestellt.
ielle Vermd tande des und das Sachanlagevermd-
gen werden zu Anschaffungskosten bewertet, vermindert um planmaBige Abschreibungen.
Die planmaBige Abschreibung wird linear vorgenommen.
Die Abschreibungssétze fiirimmaterielle Vermogensgegensténde betragen 20% bis 33,3%,
fiir die Betriebs- und Geschaftsausstattung 10% bis 33,3%. Geringwertige Vermdgensge-
genstande wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.
Die Berechnung der latenten Steuern erfolgt geméds § 198 Abs. 9 UGB nach der bilanzorien-
tierten Verbindlichkeitsmethode. Zur Berechnung werden jene lokalen Steuersédtze heran-
gezogen, die zum Zeitpunkt der Erstellung des Abschlusses rechtlich verbindlich sind.
Latente Steueranspriiche und -verbindlichkeiten resultieren aus unterschiedlichen Wertan-
satzen bilanzierter Vermdgenswerte oder Verpflichtungen nach UGB und deren jeweiligen
steuerlichen Wertansatzen. Dies fihrt in der Zukunft voraussichtlich zu Ertragsteuerbelas-
tungs- oder -entlastungseffekten (temporare Unterschiede). Fiir noch nicht genutzte steuer-
liche Verlustvortrage werden keine aktiven latenten Steuern angesetzt. Abzinsungen fiir
latente Steuern werden nicht vorgenommen.
Die Provisionsleistungen werden entsprechend der Laufzeit der Bausparvertrage abgegrenzt
und unter den Aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen.
Eine Abgrenzung auf die Laufzeit von Bausparvertrdgen erfolgt bei Bonifikationen, die am
Ende der Laufzeit geleistet werden.
Die Rii fiir Pensi pili werden zum 31. Dezember 2019 nach
versicherungsmathematischen Grundsatzen mit einem Rechnungszinssatz von 1,95 %,
einer Bezugssteigerung von 1,60 % sowie einem individuell bschlag nach
dem Verfahren der laufenden Einmalpramien gemaB AFRAC Stellungnahme 27 zu Personal-
riickstellungen (UGB) berechnet (VJ: Rechnungszinssatz 2,32 %, E igerung 1,60 %,
individueller Fluktuationsabschlag). Der Rechnungszinssatz entspricht wie im Vorjahr dem
7-jéhrigen Durchschmﬁszmssatz fiir eine Duration von 15 Jahren.
Die Rii fiir pili werden zum 31. Dezember 2019 nach
versicherungsmathematischen Grundsatzen mit elnem Rechnungszinssatz von 1,95 %,

Fluktuatic

Die in Hohe EUR 15.596.203,74 beinhalten die abgegrenzten
Darlehensgebiihren mit EUR 15.593.913,22.

Die Riickstellungen in Hohe von EUR 7.888.921,23 (VJ: TEUR 9.517) beinhalten mit EUR
62.000,00 (VJ: TEUR 50) die Riickstellung fiir Prifungskosten und die Verdffentlichung des
Jahresabschlusses, mit EUR 619.334,16 (VJ: TEUR 580) Riickstellungen fiir noch nicht
verrechnete Leistungen, mit EUR 399.871,41 (VJ: TEUR 898) Riickstellungen fiir Vertrags-
auflésungen und Umstrukturierungen, mit EUR 212.635,16 (VJ: TEUR 365) Riickstellungen
fiir offene Gehaltszahlungen und Resturlaube, mit EUR 400.521,00 (VJ: TEUR 369) die Ju-
bilaumsgeldriickstellung, mit EUR 164.166,00 (VJ: TEUR 280) Vertriebsriickstellungen, mit
EUR 704.829,62 (VJ: TEUR 804) Provisionsriickstellungen, mit EUR 3.181.284,01 (VJ:
TEUR 4.106) eine Sozialplanriickstellung und mit EUR 305.676,93 (VJ: TEUR 146) sonstige
Riickstellungen.

Aufldsungen von Riickstellungen werden grundsatzlich unter den sonstigen betrieblichen
Ertragen ausgewiesen. Aufldsungen aus den Riickstellungen zu Sozialkapital werden in den
Personalaufwendungen ausgewiesen. Auflésungen aus den Riickstellungen zu Provisionen
im Provisionsaufwand.

Auf Fremdwahrungen lautende Aktiva oder Passiva waren zum Bilanzstichtag nicht auszu-
weisen (VJ: TEUR 0).

Das Grundkapital der start:bausparkasse AG in Héhe von EUR 20.000.000,00 ist in 1.000
Stiick Namensaktien zu je EUR 20.000,00 zerlegt.

Das Eigenkapital hat sich wie folgt entwickelt: Siehe Tabelle 1 am Ende der Veréffentlichung
Der Vorstand hat beschlossen, der Hauptversammlung fiir das Geschaftsjahr 2019 eine
Dividendenausschiittung von EUR 11.000.000,00 (VJ TEUR 7.000) vorzuschlagen.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind Zinsertrdge und &hnliche Ertrdge von EUR
36.985.879,18 (VJ: TEUR 38.860), Provisionsertrége von EUR 4.606.599,50 (VJ: TEUR 5.585)
und Provisionsaufwendungen von EUR 7.940.447,12 (VJ: TEUR 9.614) enthalten. Von den
Zinsertrdgen und dhnlichen Ertragen entfallen EUR 27.900.523,29 (VJ: TEUR 28.571) auf
Bauspardarlehen, die Zinsen aus Derivaten sind mit einem Aufwandssaldo von EUR
2.082.260,21 (VJ: 2.115 TEUR) ausgewiesen und die Ertrage aus Wertpapieren betragen EUR
3.396,63 (VJ: TEUR 3). In den Zinsaufwendungen von EUR 6.642.948,80 (VJ: 9.850 TEUR)
sind Zinsen fiir Bauspareinlagen in Hohe von EUR 5.990.915,67 (VJ: 9.557 TEUR) ausgewiesen.
Die Aufwendungen fiir die nachrangige Schuldverschreibung beliefen sich auf EUR 0 (VJ:
TEUR 129).

In den Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Vorsorgekassen
sind Abfertigungszahlungen in Hohe von EUR 148.763,27 (VJ: TEUR 24) enthalten. In den
Lohnen und Gehaltern ist mit EUR 29.058,40 (VJ: TEUR 39) ein ertragswirksamer Saldo
aus Jubildumsgeldern und der Auflésung der Rii 1g von Jubildt n enthalten.
Die sonstigen Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) von EUR 7.333.360,62 (VJ:
TEUR 10.104) beinhalten neben den Kosten fiir den unmittelbaren Geschéftsbetrieb die vom
Konzern weiterverrechneten Personal- und Sachaufwendungen von EUR 4.772.956,72
(VJ: TEUR 5.178), Priifungs- und Beratungskosten von EUR 119.495,94 (VJ: TEUR 458), EDV-
Kosten von EUR 1.500,00 (VJ: TEUR 1.084), Marketing- und Vertriebskosten von EUR
135.624,97 (VJ: TEUR 406), Beitrage an Sicherungseinrichtungen von EUR 1.502.041,70 (VJ:
TEUR 1.447) sowie Aufwendungen fiir andere den Geschéftsverlauf fordernde MaBnahmen.
Die Steuern vom Einkommen und Ertrag sind mit einem Aufwandssaldo von EUR 4.606.503,15
(VJ: TEUR 3.595) ausgewiesen. Davon entfallen EUR 4.223.840,85 (VJ: TEUR 3.003) auf den

Marktwerte bleiben unberiicksichtigt. Der negative Uberhang, fiir welchen eine Riickstellung
gebildet wurde, belief sich im laufenden Jahr auf EUR 122.176,93 (VJ: TEUR 71).
Folgende Tabelle zeigt das designierte Gesamtvolumen und Marktwerte der am Bilanzstichtag

eingesetzten Derivate: Volumen Marktwerte

in EUR 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Zinsderivats .382.320.018  211.155.219 -6.305.545 -2.704.611
.181.600.000  181.600.000 172117 739.386
.147.000.000  147.000.000 -9.777.944 -5.285.907

Die Zinsrisikosteuerung und Hedgeanpassung erfolgt laufend durch Einzelkontrahierung
sowie jedenfalls monatlich auf Basis des Zinsrisikoreportings, um die retrospektive Effektivitat
der Zinssicherung zu gewdhrleisten.

Zu Bauspareinlagen, die als Miindelgelder gem. § 230e ABGB EUR 192.203,04 (VJ: TEUR
16) gekennzeichnet waren, wurde ein freiwilliger Deckungsstock von EUR 130.374,00 (VJ:
TEUR 129) in Form von staatsgarantierten Anleihen gehalten.

Es fanden keine wesentlichen und unter marktuniiblichen Bedingungen abgeschlossenen
Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen im Sinn des § 238 Abs. 1Z 12
UGB im Geschéftsjahr statt.

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen: Die Gesellschaft ist Mitglied des Konsolidie-
rungskreises der BAWAG Group AG mit Sitz in Wien. Die BAWAG Group AG ist das oberste
Mutterunternehmen, in dessen Konzernabschluss die Gesellschaft einbezogen wird. Der
Konzernabschluss der BAWAG Group AG wird aufgrund der Bestimmungen des §59a BWG
nach International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt, wird im Internet veroffent-
licht (www.bawaggroup.com/BAWAGGROUP/IR/DE/Finanzergebnisse) und liegt am Sitz
der BAWAG Group AG in Wien auf. Gegeniber assoziierten Unternehmen bestehen keine
Haftungsverhdltnisse oder sonstige Verpflichtungen.

Hinsichtlich der Kosten fiir die Abschlusspriifung verweisen wir gem. § 238 Abs. 1Z 18
UGB auf den Konzernabschluss der BAWAG Group AG.

Mit Wirkung 1.1.2010 wurde eine Steuergruppe gemaB § 9 KStG mit der BAWAG Group
AG (vormals BAWAG Holding GmbH) als Gruppentréger gebildet, an der ab dem Veran-
lagungsjahr 2017 die start:bausparkasse AG als Gruppenmitglied beteiligt ist. Eine Steuer-
umlagevereinbarung wurde abgeschlossen. Ein Austritt der start:bausparkasse AG aus der
Steuergruppe ergibt keine Korperschaftsteuer-Nachzahlung per 31.12.2019, da die in § 9
(10) geforderte Mindestdauer von drei Jahren bereits erfilllt ist.

Im Geschéftsjahr 2017 wurde mit Wirkung 1.1.2018 zwischen dem Gruppentréger und den
einzelnen Steuergruppenmitgliedern eine neue Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung
abgeschlossen. Fiir die Ermittlung der Steuerumlagen wurde die Belastungsmethode gewahit.
Diese Methode fingiert die steuerliche Selbststandigkeit des einzelnen Gruppenmitglieds.
Das Gruppenmitglied wird verpflichtet, unabhangig vom gesamten Gruppenergebnis eine
Steuerumlage in Hohe des jeweils geltenden Korperschaftsteuersatzes vom steuerlichen
Gewinn zu entrichten. Ein interner Verlustvortrag fiir an den Gruppentrdger iibertragene
steuerliche Verluste wird hierbei beriicksichtigt bzw. evident gehalten. Sofern der Gruppen-
trager eine Mindestkorperschaftsteuer zu tragen hat, wird dafiir keine Steuerumlage ver-
rechnet. Ein Schlussausgleich hat bei Beendigung der Steuergruppe oder bei Ausscheiden
eines Gruppenmitglieds fiir noch nicht vergiitete steuerliche Verluste zu erfolgen.

Weiters wurde in der neuen Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung festgelegt, dass der
Gruppentréger auf die Nachverrechnung von Steuerumlagen fiir Zeitrdume vor dem 1.1.2018
verzichtet. Interne Verlustvortrdge aus Zeitrdumen vor dem 1.1.2018 werden fortgefiihrt.
Fiir die Gesellschaft ergibt sich 2019 eine Steuerumlagebelastung in Héhe von EUR
4.223.840,85 (Vorjahr: 3.003 TEUR).

Angaben zu Mitarbeitern und Organen: Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer wéhrend
des Geschéftsjahres betrug:

2019 2018
A 49 50
Arbeiter 0

0
Darlehen an Mitglieder des Vorstandes haften mit EUR 0,00 (VJ: TEUR 0). Darlehen an Mit-
glieder des Aufsichtsrates haften mit EUR 0,00 (VJ: TEUR 0) aus.
Im Jahr 2019 wurden Beziige der Vorstandsmitglieder {iber insgesamt EUR 1.057.578,29
(VJ: TEUR 1.046) aufwandswirksam erfasst. Jedes Konzernunternehmen trégt die anteilige
Vergiitung des jeweiligen Mitglieds des Vorstands. Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben
im Jahr 2019 Vergiitungen von EUR 0,00 (VJ: TEUR 0) erhalten.
Die Aufwendungen fiir Abfertigungen und Pensionen der Vorstédnde und leitenden Ange-
stellten setzten sich im Geschéftsjahr 2019 wie folgt zusammen:

in EUR 2019 2018
Vorsténde 309.187,00 86.043,50
Leitende Ar |l 0,00 0,00

Nach dem 31. Dezember 2019 sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetre-
ten, die auf den vorliegenden Jahresabschluss wesentliche Auswirkungen haben.

Die Organe der start:bausparkasse AG setzen sich wie folgt zusammen:

Aufsichtsrat bis 08.03.2019: Mag. Friedrich Spandl, Vorsitzender; Mag. Marcus Innig, Stell-
vertreter des Vorsitzenden; Mag. Egbert Fleischer; Haris Hajro, MSc; Dipl.-Ing. Juan-Carlos
Monschein; Dr. Gerhard Miiller.

Aufsichtsrat ab 08.03.2019: Mag. Caroline Pranzl, Vorsitzende; Mag. Marcus Innig, Stell-
vertreter des Vorsitzenden; Mag. Giinther Hain; Dr. Tamara Kapeller; Mag. Markus Ogris-
Linder (bis 31.12.2019); Mag. Simone Melchior.

Staatskommissare: Ministerialrdtin Mag. Christa Bock (Staatskommissar seit 01.01.2018);
Mag. Monika Fischer (Staatskommissér-Stellvertreter bis 01.12.2019); Ministerialrat Mag.
Hans-Jiirgen GAUGL, MSc (Staatskommissar-Stellvertreter seit 01.12.2019).

Mitglieder des Dir. Herbert Messi Vorstandsvorsitzender (bis 29.02.2020);
Dir. Mag. Werner Rodax, MBA, Vorstandsvorsitzender (seit 29.02.2020); Dir. Helmut Kaufmann.
Erkldrung aller gesetzlichen Vertreter: Wir bestétigen nach bestem Wissen, dass der im

vorsorgen (individuelle und automatisierte Einzelwertberichtigungen und Portfoliowertbe-
richtigungen) im AusmaB von TEUR 1.673.

Der Vorstand beschreibt den Prozess zur Uberwachung des Kreditrisikos und die Vorge-
hensweise bei der Ermittlung der Risikovorsorgen im Kapitel ,,Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden® im Anhang.

Die Bank iiberpriiftim Rahmen der Kreditiiberwachung, ob eine Ausfallsgefdhrdung aufgrund
von Wertminderungsindikatoren vorliegt und damit Einzelwertberichtigungen zu bilden sind.
Dies beinhaltet auch die Einschétzung, ob Kunden die vertraglich vereinbarten Riickflisse
in voller Hohe leisten konnen.

Die Berechnung der Risikovorsorge fiir ausgefallene, individuell bedeutsame Kunden basiert
auf einer Analyse der erwarteten szenariogewichteten zukiinftigen Riickfliisse. Diese Analyse
ist von der Einschétzung der wirtschaftlichen Lage und Entwicklung des jeweiligen Kunden,
der Bewertung von Kreditsicherheiten sowie der Schatzung der Hohe und des Zeitpunkts
der daraus abgelei Riickfliisse beei

Fiir ausgefallene, individuell nicht bedeutsame Kunden wird eine automatisierte Berechnung
der Einzelrisikovorsorge durchgefiihrt. Diese automatisiert berechnete Einzelrisikovorsorge
wird in Abhangigkeit der Verzugstage oder eines Rechtsfall-Ereignisses und entsprechender
pauschaler Vorsorgeprozentsétze gebildet. Die im Bewertungsmodell hinterlegten Parameter
basieren auf statistischen Annahmen.

Bei allen anderen, nicht ausgefallenen Forderungen wird fiir erwartete Kreditverluste (,ex-
pected credit losses"~,ECL") eine Pauschalwertberichtigung nach der Methodik des IFRS 9
gebildet. Dabei wird grundsétzlich der 12-Monats-ECL verwendet. Bei einer signifikanten
Erhohung des Kreditrisikos (Stufe 2) wird der ECL auf Basis der Gesamtlaufzeit berechnet.
Der Ermittlung der Risikovorsorgen fiir Kundenforderungen liegen in bedeutendem Ausmaf
Annahmen und Schétzungen zu Grunde. Die damit verbundenen Schatzunsicherheiten stellen
somit ein Risiko der Fehldarstellung im Abschluss dar.

Unsere Vorgehensweise in der Priifung: Wir haben im Rahmen unserer Priifung die Pro-
zesse zur Vergabe, Uberwachung und Risikovorsorgenbildung von Kundenforderungen er-
hoben, analysiert und dahingehend beurteilt, ob diese Prozesse geeignet sind, eine Aus-
fallsgefahrdung zu identifizieren und die Werthaltigkeit der Kundenforderungen angemessen
abzubilden. Zudem haben wir die Prozessablaufe SOWIe wesentliche Kontrollen im Rahmen
der Kredit- sowie IT-Priifung erhoben und die Schliisselkontrollen auf deren A

und Implementierung, sowie im Rahmen einer Stichprobe auf deren Effektivitdt getestet.
Im Geschéftsjahr 2019 gab es keine individuell bedeutsame Kunden. Daher erfolgten hierzu
keine Priifungshandlungen.

Bei den automatisiert berechneten Einzelrisikovorsorgen haben wir die Modelle und die darin
enthaltenen Parameter kritisch dahingehend gewiirdigt, ob diese geeignet sind, Vorsorgen in
angemessener Hohe zu ermitteln. Wir haben die zugrundeliegende Datenbasis auf ihre Daten-
qualitét hin untersucht und die rechnerische Richtigkeit durch Kontrollrechnungen nachvollzogen.
Bei allen anderen Forderungen, deren Risikovorsorgen auf Basis des ECL berechnet wurden,
haben wir die Methodendokumentationen der Bank auf Konsistenz mit den Vorgaben des
IFRS 9 analysiert. Weiters haben wir auf Basis bankinterner Validierungen die Modelle und
die darin verwendeten Parameter dahingehend beurteilt, ob diese geeignet sind, Vorsorgen
in angemessener Hohe zu ermitteln.

AbschlieBend haben wir beurteilt, ob die Angaben zur Bewertung der Kundenforderungen
im Anhang zum Jahresabschluss angemessen sind.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Priifungsausschusses fiir den
Jahresabschluss: Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jah-
resabschlusses und dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen un-
ternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen
ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermit-
telt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie
als notwendig erachten, um die A Il i bschl zu erméglichen, der

g eines Jahr
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen,
Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit — sofern
einschldgig — anzugeben, sowie dafiir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen,
entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmenstétigkeit einzustellen oder
haben keine realistische Alternative dazu. N

Der Priifungsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses: Unsere
Ziele sind hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsi —falschen Darstellungen ist
und einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichen-

de Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit der AP-VO und mit den ésterreichischen Grundsdtzen ordnungsgemafer
Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlusspriifung
eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als we-
sentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit der AP-VO und mit den 6sterrei-
chischen Grundsétzen ordnungsgeméBer Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA
erfordern, tiben wir wahrend der gesamten Abschlusspriifung pflichtgeméBes Ermessen
aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus gilt:

« Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im A planen Pril 1dlungen als Reaktion
auf diese Risiken, fiihren sie durch und erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist hoher als ein aus Irrtiimern resultlerendes da dolose Handlungen betriigeri-

sches Zusammenwirken, Falschungen, b Unv iten, irrefiihrende
Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kon-
trollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden an-
gemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhéngende Angaben.
Wir ziehen jerungen {ber die An it der Anwendung des Rechnungs-

legungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatlgken durch die gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii i lick

, ob eine e
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenhenen besteht, die erheb-
liche Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kann. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestétigungsvermerk auf die dazugehdrigen An-
gaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemes-
sen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungs-
nachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Ge-
sellschaft von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvor-
falle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.
Wir tauschen uns mit dem Priifungsausschuss unter anderem tiber den geplanten Umfang
und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie iiber bedeutsame Prii-
fungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontroll-
system, die wir wahrend unserer Abschlusspriifung erkennen, aus.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, iiber die wir uns mit dem Priifungsausschuss

Einklang mit den m Rechr ds Jahr
ein mdglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens
vermittelt und dass der Lagebericht den Geschéftsverlauf, das Geschaftsergebnis und die
Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage entsteht, und dass der Lagebericht die wesentlichen Risiken und
Ungewissheiten beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.
Wien, am 04. Marz 2020
Mag. Werner Rodax, MBA
Vorsitzender des Vorstandes

Helmut Kaufmann
Mitglied des Vorstandes

Bestatigungsvermerk
Bericht zum Jahresabschluss
Priifungsurteil: Wir haben den Jahresabschluss der
start:bausparkasse AG, Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir
das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, gepriift.
Nach unserer Beurteilung entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften
und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum 31. Dezember
2019 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir das an diesem Stichtag endende Geschifts-
jahr in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen Vor-
schriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen. )
Grundlage fiir das Priifungsurteil: Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung
mit der EU-Verordnung Nr 537/2014 (im Folgenden AP-V0) und mit den ésterreichischen
Grundsétzen ordnungsgeméBer Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsétze erfordern
die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,,Veramwonllchkenen des Ab-
schlussprifers fiir die Priifung des Jat unseres a merks wei-
tergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den dsterreichischen unternehmens-, bank- und berufsrechtlichen Vorschriften und wir
haben unsere sonstigen beruflichen Pﬂlchten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend
und geelgnet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

ige Priif Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind
solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgeméBen Ermessen am bedeutsamsten fiir
unsere Priifung des Jahresabschlusses des Geschaftsjahres waren. Diese Sachverhalte wur-

laufenden Korperschaftsteueraufwand, EUR 42.702,58 (VJ: TEUR 0) auf Kérpersc
aus Vorjahren und die aktiven latenten Steuern mit EUR 339.959,72 (VJ: TEUR 592).

einer Bezugssteigerung von 3,10 % sowie einem individuellen Fluktuatic nach
dem Verfahren der laufenden Einmalprdmien geméaB AFRAC Stellungnahme 27 zu Personal-

riickstellungen (UGB) berechnet (VJ: Rechnungszinssatz 2,32 %, B igerung 3,10 %,
individueller Fluktuationsabschlag). Der Rechnungszinssatz entspricht wie im Vorjahr dem
7-jéhrigen Durchschnittszinssatz fiir eine Duration von 15 Jahren.

Die Rii fiir Jubila werden zum 31. Dezember 2019 nach versiche-
rungsmathematischen Grundsétzen mit einem Rechnungszinssatz von 1,95 %, einer
Bezugssteigerung von 2,80 % sowie einem individuellen Fluktuationsabschlag nach dem
Verfahren der laufenden Einmalpramien gemaB AFRAC Stellungnahme 27 zu Personalriick-
stellungen (UGB) berechnet (VJ: Rechnungszinssatz 2,32 %, Bezugssteigerung 2,80 %, in-
dividueller Fluktuationsabschlag). Der Rechnungszinssatz entspricht dem 7-jahrigen Durch-
schnittszinssatz fiir eine Duration von 15 Jahren.

Die Aktuarsvereinigung Osterreich hat im Jahr 2018 die fiir die Ermittlung von Pensions-,
Abfertigungs- und Jubildumsgeldverpflichtungen heranzuziehenden Sterbetafeln tiberpriift
und als ,Pensionstafeln AVO 2018-P“ neu veroffentlicht. Die start:bausparkasse hat fiir die
Berechnung der Personalriickstellungen die neuen Sterbetafeln herangezogen und den sich
daraus ergebenen Effekt (Erhohung der Riickstellungen) im Jahr 2018 zur Génze aufwands-
wirksam erfasst.

In den iibrigen Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeit-
punkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken sowie die der Héhe und dem Grunde nach
ungewissen Verbindlichkeiten mit den Betrdgen beriicksichtigt, die nach sorgféltiger kauf-
ménnischer Beurteilung erforderlich sind.

Die ilitat wird mit 0,84 % (VJ: 0,60 %) ausgewiesen.

Ergénzende Angaben zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung: Die Bausparkasse
verfigt iiber kein Handelsbuch.

Die Zusammensetzung der Eigenmittel ergibt sich aus (alle Angaben in EUR):
Grundkapital 20.000.000,00

denim hang mit unserer Prifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei
der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu beriicksichtigt und wir geben kein gesondertes
Priifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Werthaltigkeit der Hypothekardarlehen und der sonstigen Darlehen

Das Risiko fiir den Abschluss: Die Hypothekardarlehen und die sonstigen Darlehen werden
in der Bilanz mit einem Betrag in Hohe von TEUR 1.323.589 ausgewiesen und stellen we-
sentliche Posten der Bilanz dar. Fiir diese Forderungen bestehen zum Bilanzstichtag Risiko-

ht haben, diejenigen Sachverhalte, die am bedeutsamsten fiir die Priifung des
Jahresabschlusses des Geschéftsjahres waren und daher die besonders wichtigen Prii-
fungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte in unserem Bestatigungs-
vermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schlieBen die 6ffentliche
Angabe des Sachverhalts aus oder wir bestimmen in &uBerst seltenen Féllen, dass ein
Sachverhalt nicht in unserem Bestatigungsvermerk mitgeteilt werden sollte, weil verniinf-
tigerweise erwartet wird, dass die negativen Folgen einer solchen Mitteilung deren Vorteile
fir das offentliche Interesse iibersteigen wiirden.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Bericht zum Lagebericht: Der Lagebericht ist auf Grund der dsterreichischen unterneh-

mensrechtlichen Vorschriften darauf zu priifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang

steht und ob er nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts in Uber-

einstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den son-

dergesetzlichen Bestimmungen.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Priifung des

Lageberichts durchgefiihrt.

Urteil: Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anfor-

derungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkldrung: Angesichts der bel der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse

und des gewonnenen Ver {iber die G und ihr Umfeld haben wir keine

wesentlichen fehlerhaften Angaben im Lagebericht festgestellt.

Zusitzliche Angaben nach Artikel 10 AP-VO: Wir wurden von der Hauptversammiung am 21.

Juni 2018 als Abschlusspriifer gewéhlt und am 24. Juli 2019 vom Aufsichtsrat mit der Abschluss-

priifung der Gesellschaft fiir das am 31. Dezember 2019 endende Geschéftsjahr beauftragt.

Am 23. Mai 2019 wurden wir fiir das am 31. Dezember 2020 endende Geschéftsjahr gewahit

und am 27. Mai 2019 vom Aufsichtsrat mit der Abschlusspriifung beauftragt.

Wir sind ohne Unterbrechung seit dem Jahresabschluss zum 31. Dezember 1970 Abschluss-

priifer der Gesellschaft.

Wir erkldren, dass das Priifungsurteil im Abschnitt ,,Bericht zum Jahresabschluss” mit dem

zusatzlichen Bericht an den Priifungsausschuss nach Artikel 11 der AP-VO in Einklang steht.

Wir erkléren, dass wir keine verbotenen Nichtpriifungsleistungen (Artikel 5 Abs 1 der AP-VO)

erbracht haben und dass wir bei der Durchfiihrung der Abschlusspriifung unsere Unabhén-

gigkeit von der gepriiften Gesellschaft gewahrt haben.

tlicher Wi iifer: Der fir die Abschlusspriifung auftragsverant-
wortliche Wirtschaftspriifer ist Herr Mag. Bernhard Mechtler.

Wien, am 4. Mérz 2020

KPMG Austria GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft
Mag. Bernhard Mechtler, Wirtschaftspriifer

Firmenbuchnummer start:bausparkasse AG: 441019h

Kapitalriicklage 61.564.599,82

Haftriicklage 18.695.159,26
Ab: immaterielle Vermo te -116.027,57
Bilanzgewinn 17.243.642,73

Ab: geplante Ausschiittung
Summe Kernkapital 106.387.374,24
Summe Eigenmittel... 106.387.374,24
Den Eigenmitteln mit Ubergangsbestimmungen gem. CRR steht folgende Eigenmittelanfor-
derung (risikogewichtete Aktiva) gegeniiber:

-11.000.000,00

in EUR 31.12.2019  31.12.2018
Kreditrisiko 532.328.468  545.459.437
Operationelles Risiko 35.399.143 36.526.488
Summe 567.727.611 581.985.924

Eventualverhindlichkeiten: 2019 schloss die start:bausparkasse eine schriftliche Verein-
barung zur Indeckungnahme von Vermégenswerten mit der BAWAG P.S.K. ab. GemaB die-
ser Erméchtigungstreuhand werden geeignete Vermdgenswerte wie Bauspardarlehen in das
Deckungsregister der BAWAG P.S K. eingetragen und zéhlen damit zu Sicherheiten fiir

(Tabelle 1) Grundkapital Kapitalriicklagen Haftriicklage Gewinnvortrag Summe
Stand am 01.01.2019 . 20.000.000,00 61.564.599,82 18.695.159,26 10.834.214,98 111.093.974,06
Zuweisung - - - 13.409.427,75 13.409.427,75
ittung - - - 7.000.000,00 7.000.000,00
Slami am 31.12.2019... . 20.000.000,00 61.564.599,82 18.695.159,26 17.243.642,73 117.503.401,81
Anlagenspiegel Anschaffungswerte Buchwerte Kumulierte Abschreibung
in EUR 1.1.2019 Zugdnge Abgdnge 31.12.2019 31.12.18 31.12.2019 01.01.19  Zugange Abginge  31.12.19
1. Schuldtitel dffentlicher Stellen 520.492,00 0,00 0,00 520.492,00 519.795,71 519.756,94 696,29 38,77 0,00 735,06
I1. Beteiligungen ... 6.675,02 0,00 72,67 6.602,35 6.675,02 6.602,35 0,00 0,00 0,00 0,00
an sonstigen Unternehme 6.675,02 0,00 72,67 6.602,35 6.675,02 6.602,35 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Immaterielle Vermdgensgegen-
stande des Anlagevermdgens................... 0,00 143.596,12 0,00 143.596,12 0,00 116.027,57 0,00 27.568,55 0,00 27.568,55
IV. § 52.629,70 0,00 1.300,36 51.329,34  10.556,78  3.977,98  42.072,92 5.278,44 0,00 47.351,36
1. Betriebs- und Geschéftsausstattung ....... 52.629,70 0,00 130036 51.329,34 10.556,78 3.977,98 4207292 527844 0,00 47.351,36
2. Geringwertige Vermdgensgegenstande... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
579.796,72 143.596,12 1.373,03 722.019,81 537.027,51 646.364,84  42.769,21 32.885,76 0,00 75.654,97




